RADA GMINY
JELESNIA UCHWALA NR XXXII/180/2017
RADY GMINY JELESNIA
z dnia 17 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Jelesnia w gminie Jelesnia

Na podstawie przepiséw: art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2016r., poz.446 ze zm.) oraz art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz.778 ze Zm.)

Rada Gminy Jele$nia
stwierdzajgc, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jelesnia” przyjetego Uchwalg nr XLV/278/2014 Rady Gminy Jeleénia z dnia 28 lutego 2014 roku
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Jele§nia w gminie Jele$nia

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,,planem” obejmuje obszar sotectwa
Jelesnia w granicach administracyjnych.

2. Granice obszaru objetego planem wynikajg z postanowien uchwaty Rady Gminy Jeleénia Nr IV/28/2011
Rady Gminy Jele$nia z dnia 24 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Jelesnia w gminie Jeleénia.

§ 2. Tres¢ planu przedstawiona jest w postaci:
1) tekstu uchwaty zawartego w rozdziatach:
a) Rozdzialt I - Przepisy ogdlne,
b) Rozdziat II - Przepisy obowigzujace dla calego obszaru objetego planem,
¢)Rozdzial TII - Przepisy szczegblowe dotyczace poszczegblnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi,
d) Rozdziat IV - Przepisy koficowe;
2) zalacznikdw:
a) zalgcznik Nr 1 - Rysunek planu wykonany w skali 1:2 000 - 25 arkuszy wraz z legendg i wyrysem ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jeleénia”,
b) zatacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcic Rady Gminy Jeleénia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu,
¢) zatgcznik Nr 3 - Rozstrzygnigeie Rady Gminy Jelesnia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) agroturystyce - rozumie si¢ przez to wynajmowania przez rolnikéw pokoi, sprzedaz positkéw domowych i
swiadczenie w gospodarstwach rolnych innych ustug zwiazanych z pobytem turystow w ramach dzialajacego
gospodarstwa rolnego;

2) dojSciach i dojazdach niewydzielonych - rozumie si¢ przez to istniejgce i projektowane dojscia i dojazdy, nie
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi
dzialek i obiektow oraz terendéw rolnych i le$nych;

3) dziatalno$ci ustugowo-produkcyjnej - rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia o charakterze ushugowym wraz ze
zwigzang z nig dziatalnoscig produkcyjng;

4) dzialce siedliskowej - rozumie sig przez to zabudowane grunty rolne - tereny zajete przez budynki mieszkalne,
gospodarcze, inwentarskie itp., oraz przynalezace do nich tereny ogrédkéw przydomowych, podwdrek, placow,
jezeli tworzg zwartg zorganizowang calo§¢ gospodarcza;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to linie ograniczajaca dopuszczalne (nieprzekraczalne)
polozenie elewacji nowych budynkéw oraz innych obiektow kubaturowych i naziemnych urzadzeh
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem wysunigeia przed wyznaczona linie (na odleglos¢ nie wigksza niz
1,5 m) schodéw zewngtrznych, daszkéw, okapow, balkonéw, przypor, ryzalitow i wykuszy;

6) nowej zabudowie zagrodowej - rozumie sig przez to budowe obicktéw zabudowy zagrodowej dla rolnikéw
bedacych wiadcicielami  gospodarstw rolnych o powierzchni przekraczajgcej $rednig powierzchnig
gospodarstwa w gminie;

7) obiektach mieszkalno-pensjonatowych - rozumie si¢ przez to obiekty zwiazane z prowadzeniem, przez
wiascicieli budynkéw mieszkalnych, dziatalnosci turystyeznej polegajacej na wynajmowaniu pokoi, sprzedazy
positkéw domowych i §wiadczeniu innych ushig zwiazanych z pobytem turystéw;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sumg¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji naziemnych budynku/6w znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej;

9) przepisach odrgbnych - rozumie si¢ przez to odpowiednie przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z ich
przepisami wykonawczymi;

10) rysunku planu - rozumie sig przez to rysunek wymieniony w § 2 pkt 2 lit. a) uchwaly;

11) terenie - rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

12) tytule prawnym - rozumie si¢ przez to prawo wiasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzgdu, uzytkowania oraz
inne prawa wynikajgce z umow cywilnoprawnych;

13) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwatg Rady Gminy Jeleénia, o ile z tresci nie wynika inaczej;

14) ucigzliwosci dla Srodowiska - rozumie sig przez to dziatania lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla
otaczajacego Srodowiska (zwlaszcza hatas, wibracje, odpady, zanieczyszczenie powietrza, wod i gleb), ktére
stwarzajg mozliwo$¢ pogorszenia standardow jakoéci srodowiska, w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony srodowiska;

15) ustugach - rozumie si¢ przez to przedsiewzigcia niepubliczne (komercyjne) realizowane w zakresie m.in.
ustug handlu, gastronomii, rzemiosta uslugowego, obshigi turystyki, obshugi bankowej, ochrony zdrowia oraz
inng dziatalno$¢ ustugows o zblizonym charakterze;

16) ustugach nieucigzliwych lub nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej - rozumie si¢ przez to ushugi i
dzialalno$¢ gospodarczg, ktore nie zostaly zaliczone do przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko i nie powodujaca szkodliwosci i ucigzliwosci dla uzytkownikow sasiednich dzialek oraz
pogorszenia standardow jakosci Srodowiska lub przekroczenia standardéw emisyjnych;

17) ustugach publicznych - rozumie si¢ przez to obiekty i tereny stuzace celom publicznym - w tym w zakresie
administracji, oSwiaty i nauki, kultury, ochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacji, ochrony
przeciwpozarowej, ustug pocztowych, porzadku i bezpieczeristwa publicznego;

18) zieleni nieurzadzonej - rozumie sig¢ przez to tereny stref ekotonowych obrzezy laséw i polan $rodlesnych
charakteryzujace si¢ zwigkszong bioréznorodnoscia oraz swoista funkcja biologiczng, pokryte rolinno$cia
niskg i wysokg (trwale uzytki zielone, nieuzytki, zadrzewienia i zakrzewienia), fragmentarycznie uzytkowane
rolniczo;

19) zieleni urzadzonej - rozumie si¢ przez to zespoly zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej skomponowane
pod wzgledem estetycznym i plastycznym;

20) wysokosci zabudowy - rozumie sie:

a) wysoko§¢ budynkéw zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a) mierzong od éredniego poziomy terenu na
obrysie obicktu do najwyzej potoZonej czesci tego obiektu;

21) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to sume powierzchni kondygnacji parteru budynkéw znajdujacych
si¢ na dzialce, liczong po zewnetrznym obrysie muréw;

22) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to teren biologicznie czynny” zgodnie z
rozporzgdzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

2.Inne pojecia uZyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjy zawartg w odpowiednich
przepisach odrebnych.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice Zywieckiego Parku Krajobrazowego;

5) granice otuliny Zywieckiego Parku Kraj obrazowego;

6) granice obszaréw Natura 2000 ,,Beskid Zywiecki PLH240006” i , Beskid Zywiecki PLB2400027;
7) pomniki przyrody;

8) obiekty wpisane do rejestru zabytkow ze strefami Scislej ochrony konserwatorskiej;

9) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

10) stanowiska archeologiczne ze strefami ochrony;

11) granice strefy o wysokich walorach kulturowych;

12) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza;

13) teren ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej z rzeki Koszarawy dla aglomeracji
zywieckiej (cate solectwo);

14) obszary szczegllnego zagrozenia powodzig (Q=1%);

15) obszary osuwisk aktywnych ciagle (,,081");

16) obszary osuwisk aktywnych okresowo (,,0s2”);

17) obszary osuwisk nieaktywnych (,,0s3");

18) symbole identyfikujgce tereny, ztozone z:

a) oznaczenia literowego (oznaczajgcego rodzaj przeznaczenia terenu), w tym:
- MM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,
- MP - tereny zabudowy mieszkalno-pensjonatowej;
- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
- ML - tereny zabudowy letniskowej (budynki rekreacji indywidualnej),
- UP - tereny ustug publicznych,
- UK - tereny ustug kultu religijnego,
- U - tereny ushug,
- US - tereny ustug sportu i rekreacji,
- USw - tereny ushug sportu i rekreacji nadwodne;j,
- UT - tereny ushug turystyki i wypoczynku,
- RUI - tereny obstugi gospodarki lesne;j,
- RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwie hodowlanym
- PU - tereny zabudowy produkcyijnej, sktadéw i magazynow,
- KDG - tereny drogi publicznej klasy G,
- KDZ - tereny drogi publicznej klasy Z,
- KDD - tereny drég i ulic publicznych klasy D,
- KDW - tereny drég wewnetrznych,
- Ks - tereny obiektéw i urzadzen obshugi komunikacji samochodowej,
- Kp - tereny parkingow,
- TK - tereny komunikacji kolejowej,
- TK,MN - tereny kolejowe z istniejaca zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
- TK,U - tereny kolejowe z ushugami,
- W - tereny ujg¢ wody i stacji uzdatniania,
- E - tereny urzadzen i obiektow elektroenergetyki,,
- K - tereny urzgdzen i obiektéw kanalizacji,
- O - tereny urzadzen i obiektéw gospodarki odpadami,
- R - tereny rolnicze,
- ZC - teren cmentarza,
- Z - teren zieleni,
- ZL - tereny lasow,
- ZE - tereny zieleni nieurzgdzonej,
- ZW - tereny zieleni przywodnej i wod powierzchniowych ptynacych,
b) oznaczenia liczbowego identyfikujacego poszczegdlne tereny.
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2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu nie stanowia jego ustalen i majg charakter informacyjny:
1) granice gtéwnego zbiomnika wéd podziemnych nr 445 Magura (Babia Géra);
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;
3) kablowa linia elektroenergetyczna 110 kV;
4) dodatkowe oznaczenie laséw panstwowych;
5) orientacyjny zasigg stref zalewowych (wg analizy programu inwestycyjnego zlewni Soly);
6) orientacyjne granice Aglomeracji Zywiec.

3. Tre$¢ podkiadu mapowego nie jest przedmiotem rysunku planu.

4. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepiséw odrebnych.

§ 5. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgce
okreélenia zasad ich ksztattowania;

2) tereny goérnicze;
3) udokumentowane ztoza kopalin.

Rozdzial 11
PRZEPISY OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy

§6.1. W celu zachowania fadu przestrzennego, a w szczegélnosci utrzymania charakteru zabudowy
wiejskich zespolow osadniczych, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy obowiazujace na calym obszarze
opracowania:

1) sposdb sytuowania projektowanych budynkow:
a) z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w odlegtoéci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka;
2) zasady ksztaltowania nowo realizowanej zabudowy:
a) budynki wolnostojagce (bez wzglgdu na przeznaczenie),
b) dopuszcza sig lczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi, ustugowymi i garazami,
¢) dopuszcza si¢ dla terenow ,,MM”, na dziatkach budowlanych o szerokosci mniejszej niz 16 m, budynki w
zabudowie blizniaczej,
d) zakazuje sig, bez wzgledu na przeznaczenie, realizacji budynkéw w zabudowie SZeregowej,
e) rzut budynkow - wydhuzony prostokatny, nawigzujacy do tradycyjnych form zabudowy,
f) Sciany budynkéw - z podkre§lonym cokotem,
g) kolorystyka materialéw wykoficzeniowych - ciemna, z zastosowaniem odcieni bragzu lub szarosci,
podkreslajaca cokot budynku,
h) detal architektoniczny - nawigzujacy do tradycji snycerskiej regionu,
1) wysoko$¢ poziomu parteru budynku mierzona od projektowanego, najnizej polozZonego poziomu terenu
przy zewngtrznej $cianie budynku nie moze by¢ wigksza niz 1,20 m;
3) w terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza sig¢ umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych wedhug
zasad okreslonych w § 10 pkt 3 uchwaty;
4) podstawowa forma dachu nowo realizowanej zabudowy:
a)dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-pensjonatowych, letniskowych, mieszkalno-ustugowych,
ustugowych, ustugowo-produkcyjnych, administracyjnych, nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej oraz
obiektéw wypoczynku, sportu i turystyki - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci 35° - 50°, z wysunigtymi okapami, z mozliwoscia realizacji lukam, facjat,

Swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkéw itp., z dopuszezeniem dachow ptaskich,

jako taraséw o powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu poziomego budynku,
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b) dla budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie jednorodzinnej, mieszkalno-pensjonatowej i
letniskowej - forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gldwnych polaci 35° - 50° z wysunietymi okapami, z
mozliwoscig realizacji $wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejéciem, naczotkow itp., dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe oraz plaskie,

c) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazy w zabudowie zagrodowej - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 15° - 45°, z wysunigtymi okapami, z
mozliwoscig realizacji okien dachowych, zadaszen nad wejéciem, naczétkow itp., dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,

d) dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, obiektéw pomocniczych, gospodarczych 1
garazy realizowanych na wydzielonych terenach zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow,
komunikacji oraz infrastruktury technicznej - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych
potaci 5° - 50°, z wysunigtymi okapami, z mozliwoécia realizacji okien dachowych, zadaszeri nad
wejsciem, naczotkéw itp., dopuszcza si¢ dachy jednospadowe oraz plaskie,

e) dla obiektow kultury sakralnej - dowolna;

5) maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 12 metréw,

b) dla budynkéw mieszkalno-pensjonatowych, mieszkalno-ushugowych, administracyjnych, ushigowych,
ustugowo-produkeyjnych i nieucigzliwe] dziatalnoéci gospodarczej - 14 metrow,

c) dla budynkéw letniskowych - 8 metrow,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie jednorodzinne;j i letniskowej - 6 metréw,

e) dla budynkéw ustug o charakterze publicznym, kultury sakralnej, obiektéw wypoczynku, sportu 1 turystyki
- 16 metrow,

f) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej - 10 metrow,

g) dla obiektéw matej architektury, w tym altan i wiat - 3 metry,

h) dla obiektéw infrastruktury technicznej - 12 metrow,

i) dla innych budowli - 20 metréw;

6) warunki dla budynkéw istniejgcych:

a) przy nadbudowie lub rozbudowie istniejacego budynku forma dachu (uktad potaci, kat nachylenia,
pokrycie) moze nawigzywa¢ do dachu istniejacego bez koniecznoséci spelniania warunkéw okre§lonych w
pkt 4,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20% wysokosci okreslonej w pkt 5,

c)jezeli plan nie dopuszcza na danym terenie lokalizacji nowych budynkéw, mozliwosé rozbudowy
budynkéw istniejgcych ogranicza sig do zwigkszenia powierzehni zabudowy o nie wiecej niz 25%:

7) zakaz realizacji wypehien ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych od strony drég i terendw
publicznych oraz stosowania jako materialéw wykoriczeniowych elewacji budynkéw mieszkalnych listew z
tworzyw sztucznych typu ,siding”, blachy faliste] i trapezowej;

8) dla funkcji produkcyjnej, ustugowej i ustugowo-produkcyjnej oraz urzadzen obstugi komunikacji i
infrastruktury technicznej wzdtluz granic dzialki oraz w miejscach dostgpnych pomigdzy dojSciami i
elementami malej architektury nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona wysoka i niska o charakterze izolacyjno-
ostonowym oraz dekoracyjnym;

9) obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo§¢ miejsc parkingowych (m.p.) zlokalizowanych w obrebic dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowe;j i zagrodowej - 2 miejsca postojowe lub garazowe
tacznie na 1 budynek mieszkalny, letniskowy lub zagrodowy zlokalizowany na dzialce,

b) dla obiektow produkcyjnych, ushugowo-produkeyjnych, sktadéw i magazynow, nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej - 2 m.p./10 zatrudnionych,

c) dla obiektow ustugowych:

- obiekty kultury - 1 m.p./20 uzytkownikéw,

- obiekty administracji publicznej - 1 m.p./10 pracownikow,

- szkoly i przedszkola - 3m.p./10 pracownikéw,

- przychodnie zdrowia - 1m.p./100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- obickty handlowe i ustugowe - 1m.p./20 m? powierzchni uzytkowej,
- bary, restauracje - Im.p./ 5 miejsc konsumpcyjnych,

- biura - 1m.p./50 m? powierzchni uzytkowej,

- obiekty sportu i rekreacji - 1 m.p./10 uzytkownikow,
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- ustugi turystyki, pensjonaty i hotele - 1 m.p./5 miejsc noclegowych,
- dla innych - 1 m.p./50 m? powierzchni uzytkowej,

d) podane wartosci wskaznikow nalezy traktowaé, jako minimalne, z zastrzezeniem, iz dla obiektow
wymienionych w lit. b) i ¢) i innych nie wymienionych funkcji ustugowych nie mniej niz 3 miejsca
postojowe,

e) przy realizacji ogélnodostepnych miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢
minimum 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, a na parkingach powyzej
15 stanowisk - minimum 2 miejsca.

2. W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terendéw ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztattowania projektowanej zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé:
a) na terenach ,,MM”, ,ZMU”, ,MP” i ML”:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i letniskowej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
-dla zabudowy mieszkalno-pensjonatowej i mieszkalno-ushugowej - 50% powierzchni dzialki
budowlanej,
- dla zabudowy zagrodowej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej - 60% powierzchni dziatki budowlane;,
b) na terenach ,,UK”, ,,US”, ,UT”, ,, TK,U”, ,TK,MN”, ,RU" - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) na terenach ,,UP”, , RUI” - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) na terenach ,,U", ,PU”, . Ks”, ,Kp”, ,,TK" - 80% powierzchni dziatki budowlanej;
e) na pozostatych terenach - wedtug indywidualnych potrzeb;
2) powierzchnia biologicznie czynna winna wynosié:
a) na terenach ,MM”, ,MU”, , MP” i , ML":
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej - co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlane;,
- dla zabudowy mieszkalno-pensjonatowej i mieszkalno-ushugowej - co najmniej 20% powierzchni dziatki
- budowlane;,
- dla zabudowy zagrodowej - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej - co najmniej 10% powierzchni dzialki budowlane;,
b)na terenach ,UK”, ,,US”, ,UT”, ,TK,U”, ,TK.MN”, ,RU” - co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,
¢) na terenach ,,UP”, . RUI"- co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) na terenach ,,U”, ,,PU”, ,Ks”, , Kp”, , TK” - co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
€) na terenie ,,Z” - wedlug ustalen szczegélowych,
f) na pozostatych terenach - wedtug indywidualnych potrzeb.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki intensywnosci zabudowy (jako wskazniki powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;):
1) maksymalny wskaznik:
a) na terenach ,MM”, , MU”, ' MP” i , ML”;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno-pensjonatowe;j i letniskowej - 0,9
- dla zabudowy zagrodowej - 0,5
- dla zabudowy ushugowej - 1,6
b) na terenach ,,U", ,,US”, ,,UP”, ,UK"”, ,.UT”, , Ks”, ,W"-1,6
c) na terenach ,.,PU”, , 0" -24
d) na terenie ,,RUI” - 0,9
€) na pozostatych terenach - wedlug ustalen szczegotowych;
2) minimalny wskaznik na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy - 0,05.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace okreslenia zasad ich ksztaltowania.

§7.1 Na terenach przeznaczonych do zabudowy dla lokalizacji nowych budynkéw koniecznosé
zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
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2. W przypadku budynkéw i ich czgsci istniejacych pomiedzy linig rozgraniczajaca drog a nieprzekraczalng
linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza sig mozliwosé ich rozbudowy lub nadbudowy pod warunkiem nie
zmniejszania odlegtosci tych budynkéw lub ich czesci do linii rozgraniczajgcych drog, od ktérych wyznaczono
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. W celu zachowania wymogéw ochrony $rodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenéw lub obiektéw, nakazuje sie
przestrzeganie zasad okreslonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych, a ponadto ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem robét
budowlanych zwigzanych z komunikacjg drogowa, budowlami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi
oraz infrastrukturg techniczng; w tym inwestycjami celu publicznego z zakresu lacznoéci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na érodowisko na
zasadach okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

3) prowadzenie wylacznie takiej dziatalnosci produkeyjnej i produkcyjno-ushugowe;, ktérej ucigzliwo$é dla
srodowiska powodowana przez halas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy wartosci
dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska na terenie i poza terenem, do ktérego prowadzacy ja posiada
tytul prawny;

4) zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz wod deszczowych w sposob pogarszajacy stan gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

5) realizacj¢ systemu kanalizacji zbiorczej dla §ciekéw komunalnych zgodnie z ustaleniami Krajowego programu
oczyszczania $ciekéw komunalnych;

6) nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wéd opadowych i roztopowych z parkingow i
powierzchni szczelnych terenéw ustugowo-produkeyjnych, zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

7) nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na calym obszarze
Jednolitych zasad - zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach oraz z
wymaganiami okre§lonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

8) mozliwos¢ prowadzenia remontéw, rozbudowy, budowy urzadzen melioracji wodnych w zakresie i rozmiarze
wynikajgcym z potrzeb; w sytuacjach koniecznosci realizacji inwestycji na terenach posiadajacych sieci i
urzadzenia melioracyjne nalezy wykonaé inwestycj¢ w taki sposéb, aby jej realizacja nie wplyneta negatywnie
na funkcjonowanie istniejacych sieci i urzadzen;

9) obowigzek zapewnienia droznosci koryt wod plynacych, w tym wéd okresowych i prawidlowego ich
utrzymania; dopuszcza si¢ techniczne umocnienie koryt ciekéw naturalnych w zakresie wynikajacym z
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz ochrong przeciwpowodziows;

10) nakazuje si¢ zagwarantowanie ciaglosci ciekéw oraz mozliwoéé realizacji inwestycji zwigzanych z regulacjg i
konserwacjg ciekow oraz zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi:

11) zakaz realizacji uje¢ wody do celow przemystowych w terenach oznaczonych symbolami ,,R”, ,,Z”, wZE”,
WLZW”, L ZL7, JUSW”.

§ 9. Dla ochrony szczegdlnych warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych dla catego obszaru
solectwa przyjmuje sie:

1) w stosunku do pomnika przyrody - grupa 4 drzew (jesion wyniosty - 3 szt., lipa drobnolistna - 1 szt)
obowigzujg nakazy i zakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych;

2) w granicach Zywieckiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny obowiazuja zasady ochrony okre§lone w
Rozporzadzeniu Nr 7/98 Wojewody Bielskiego z dnia 20 maja 1998r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Bielskiego Nr
8/98) dla Zywieckiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny;

3) w granicach obszaréw Natura 2000 ,Beskid Zywiecki PLH240006” i ,Beskid Zywiecki PLB240002”
obowiazujg zasady okre$lone w planie zadan ochronnych dla tych obszarow;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych przyczynié sie do pogorszenia jakosci wod podziemnych Glownego
Zbiomika W6d Podziemmnych nr 445 , Magura (Babia Géra)” oznaczonego informacyijnie na rysunku planu.

§ 10. Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i waloréw naturalnych krajobrazu na calym obszarze
opracowania obowigzuje:
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1) nakaz utrzymania i ochrony zespotoéw zieleni, w tym:

a) spetiajgcych funkcje przeciwerozyjne (lasy, zadrzewienia i zakrzewienia porastajace jary, wawozy i
skarpy oraz zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne), wystgpujgce na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami ,,ZL” i ,,R”,

b) stanowigcych biologiczng strefg ochronng wod (przylegajace do wéd powierzchniowych tereny z trwala
runig tgkowg oraz kepami drzew i krzewow) oraz stanowigcych strefy ekotonowe obrzezy laséw i polan
srodle$nych, oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,ZW” i ,,ZE”;

2) obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w § 6 ust. 2 pkt 2 uchwaty ,,powierzchni
biologicznie czynnych” w obrebie terendéw przeznaczonych dla zabudowy;
3) zasady realizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych w terenach oznaczonych symbolami ,,ZE”, ,ZW”,
»ZL7, .27 1,,R” oraz w obszarach Natura 2000,

b) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na obiektach wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow
oraz na pomnikach przyrody,

c) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych emitujgeych fosforyzujace lub pulsujace §wiatlo,

d) maksymalna powierzchnia tablic i urzgdzen reklamowych:

- wolnostojacych - 6 m?,
- na ogrodzeniach prywatnych posesiji - 2 m?,
- innych ogrodzeniach - 4 m2,

¢) maksymalna wysoko$¢ no$nikéw urzadzen reklamowych - 7 metréw,

f) zakaz zaggszczania wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych na malej powierzchni - nalezy zachowaé
odlegto$¢ minimum 20 metréw migdzy nimi,

g) na terenie ,,US2” dopuszcza si¢ realizacje urzadzenia reklamowego o max. wysokoéci 12 metréw i
powierzchni max. 15 m?.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej

§ 11. 1. W celu zachowania i ochrony istniejacej w obszarze substancji zabytkowej przyjmuje sie -
stosownie do przepisow odrgbnych - zasady zagospodarowania uwzgledniajace opieke nad zabytkami.

2. Ochronie, w granicach ustanowionych Scistych strefach ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na
rysunku planu, podlegajg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, w tym:
1) strefy §cistej ochrony konserwatorskiej:
a) Jelesnia - Karczma z placem i studnia (nr rejestru - A-427/86), dz. nr 8038/2, 11445,
b) Jelesnia - Koscidt parafialny pw. sw. Wojciecha z cmentarzem (nr rejestru - A-455/86),, dz. nr 8027,
c) Jelesnia - zespot Plebanii z istniejacy zabudows towarzyszaca i ogrodem (nr rejestru - A-456/86), dz. nr
8115;
2) w strefach ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sie:
a) catkowitg ochrong istniejacej substancii zabytkowej;
b) konserwacjg 1 rewaloryzacj¢ obiektow kubaturowych oraz terenéw zieleni;
c) utrzymanie historycznego przebiegu uktadu komunikacyjnego oraz ksztattu istniejacych dzialek;
d) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy obiektach wymienionych
w ust. 2 a takze wykonywanie rob6t budowlanych w ich otoczeniu zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,
e) obowigzek zachowania i rekonstrukcji historycznych przestrzeni.

3. Ustala si¢ strefy o wysokich warto§ciach kulturowych:

1) Jele$nia - Krzyzowa - uklad centrum wsi Jeleénia - obszar o narysie zwartym w odmianie rynkowej, ochronie
podlega ukiad przestrzenny wraz z rozwidleniami drog, tradycyjna (historyczng) zabudows i roztogiem pol
wraz z zabudowg wsi Krzyzowa (potozong wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 945) - uktad osiedlenczy w postaci
skupionej ulicowej rzedéwki wotoskiej, ochronie podlega ukiad przestrzenny wraz z historyczng zabudows i
skupiskiem zagrdéd drewnianych wraz z roztogiem pél;

2) Jelesnia Janiki, Jelesnia Pyrgesi - ochronie podlega uklad przestrzenny o narysie w odmianie przysiotkowe;j,
kupowej wraz z zabudowsa drewnianag;

3) w celu ochrony stref wyszczegélnionych w ust. 3, ustala sie:
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a) obowiazek dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie lokalizacji,
skali 1 bryly obiektéw oraz stosowania zasady nawigzywania wspolczesnych form architektonicznych do
lokalnej tradycji budowlanej,

b) nakaz ochrony elementéw matej architektury zwigzanych z kompozycja zespoléw i obiektéw zabytkowych
(ogrodzenia, stupki graniczne, kapliczki itp.),

¢) utrzymanie w niezmienionym ksztalcie ciekéw i zbiornikéw wodnych,

d) nakaz ochrony i rewaloryzacji istniejacej zieleni zabytkowej, w tym utrzymania, rewaloryzacji i
rekonstrukcji uktadéw kompozycyjnych, ochrony i pielegnacji drzewostanu,

e) zakaz

wprowadzania nowych dominant.

4. Ochronie podlegajg obiekty oznaczone na rysunku planu, w tym:
1) Kaplica, ul. Zywiecka 7, dz. nr 1406/2;
2) Dom, ul. Zywiecka 54/483, dz. nr 1407;
3) Szkota Podstawowa i Gimnazjum Nr 2, ul. Zywiecka 17, dz. nr 1980/2;

4) Dom, ul.
5) Dom, ul.
6) Dom, ul.
7) Dom, ul.
8) Dom, ul.
9) Dom, ul.

Zywiecka 33, dz. nr 11288;

Suska 19/21, dz. nr 153/7, 153/4, 11429;
Suska 17, dz. nr 11359;

Suska 33, dz. nr 2534;

Suska 35, dz. nr 11333;

Suska 37, dz. nr 11246;

10) Obelisk ul. Suska po pid. stronie drogi, w sgsiedztwie betoniarni, dz. nr 2609/3;
11) Kaplica ul. Suska po a. stronie drogi na laczce w lesie, dz. nr 2568;

12) Dom, ul.
13) Dom, ul.

Zywiecka 45, dz. nr 2662/1;
Zywiecka 43, dz. nr 11422;

14) Dom (mieszk.- gosp.) ul. Zywiecka / rég Suska 41, dz. nr 2489/1;
15) Budka dréznika ul. Zywiecka w obrebie zespotu dworca kolejowego, dz. nr 11577;

16) Dom, ul.
17) Dom, ul.
18) Dom, ul.

Dworcowa 196/159, dz. nr 2952/3;
Jana Kazimierza 26, dz. nr 3170/1;
Jana Kazimierza 34, dz. nr 3360/4;

19) Dom, ul. Jana Kazimierza 85/87, dz. nr 4526/4, 4526/2;

20) Dom, ul. Jana Kazimierza 95, dz. nr 4737, 4738;

21) Kapliczka ul. Jana Kazimierza, naprzeciw nr 85, dz. nr 4526/1;
22) Dom, ul. Jana Kazimierza 54, dz. nr 11504;

23) Dom, ul. Jana Kazimierza 134, dz. nr 5675/7,

24) Kapliczka stupowa ul. Jana Kazimierza, obok bud. nr 154, dz. nr 11029/4:

25) Dom, ul.
26) Dom, ul.
27) Dom, ul.
28) Dom, ul.
29) Dom, ul.
30) Dom, ul.
31) Dom, ul.
32) Dom, ul.
33) Dom, ul.

Jana Kazimierza 160, dz. nr 6014/2;

Jana Kazimierza 162, dz. nr 11311;

Jana Kazimierza 169, dz. nr 11394;

Jana Kazimierza 171, dz. nr 6421, 348pb;
Jana Kazimierza 173, dz. nr 11420;

Jana Kazimierza 175, dz. nr 6422/1;

Jana Kazimierza 177, dz. nr 6422/2;

Jana Kazimierza 192, dz. nr 11564;

Jana Kazimierza 194, dz. nr 11508;

34) Kapliczka Jana Kazimierza 191, dz. nr 6903/2;

35) Dom, ul.
36) Dom, ul.
37) Dom, ul.
38) Dom, ul.
39) Dom, ul.

Jana Kazimierza 187, dz. nr 6903/7;

Jana Kazimierza 199, dz. nr 7079/6, 7079/2, 7093;
Jana Kazimierza 228, dz., nr 7471/5;

Jana Kazimierza 233, dz. nr 7851/5, 7847/1;

Jana Kazimierza 225, dz. nr 11272;

40) Apteka, ul. Jana Kazimierza 248, dz. nr 7852/2;
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41) Dom, ul. Jana Kazimierza 254, dz. nr 7855;

42) Dom, ul. Porzeczkowa 7, dz. nr 11283;

43) Dom, ul. Porzeczkowa 15, dz. nr 2936;

44) Dom, ul. Starowiejska 105, dz. nr 3015/2;

45) Dom, ul. Starowiejska 62, dz. nr 3370/14;

46) Dom, ul. Starowiejska / rog Jesionowa 77, dz. nr 11545;

47) Dom, ul. Starowiejska 58, dz. nr 3531/3;

48) Dom, ul. Starowiejska 61, dz. nr 11410;

49) Dom, ul. Starowiejska d. nr 314, dz. nr 3649/2;

50) Dom, ul. Starowiejska 17, dz. nr 4287;

51) Dom, ul. Starowiejska 38, dz. nr 3880/7;

52) Dom, ul. Starowiejska 43, dz. nr 11559;

53) Dom, ul. Starowiejska 45, dz. nr 3892/2;

54) Dom, ul. Starowiejska 47, dz. nr 11256;

55) Dom, ul. Pod Grapa 1 dz. nr 704 (a);

56) Dom, ul. Jesionowa 14, dz. nr 3360/59;

57) Dom, ul. Rzeczna 10, dz. nr 4892/2;

58) Dom ul. Rzeczna za bud. ul. Jana Kazimierza 104, dz. nr 5271/2;
59) Dom, ul. Drzewna 13, dz. nr 5454;

60) Dom, ul. Mysliwska 1, dz. nr 298/6;

61) Dom, ul. Mysliwska 3, dz. nr 5685/5;

62) Dom (mieszk.- gosp.), ul. Mysliwska 18, dz. nr 5625/7;

63) Dom, ul. Polna 5, dz. nr 317/1;

64) Dom, ul. Polna 6, dz. nr 5855/3;

65) Dom, ul. Powodziowa 1, dz. nr 5920;

66) Dom, ul. Kamieniec 2, dz. nr 11265;

67) Dom, ul. Kamieniec 2, dz. nr 11397,

68) Dom, ul. Plebanska 6, dz. nr 8039/4;

69) Dom, ul. Plebanska 16, dz. nr 8040/7;

70) Dom ul. Klimczakowa naprzeciw nr 7, dz. nr 6899/2;

71) Dom, ul. Klimczakowa 8, dz. nr 11542;

72) Dom, ul. Klimczakowa 6, dz. nr 11369;

73) Dom, ul. Klimczakowa 22, dz. nr 11437;

74) Dom, ul. Mokra 4, dz. nr 6898/1;

75) Kapliczka pw. §w. Wactawa ul. Mokra w polu nad ostatnimi zabudowaniami, dz. nr 6887/9;
76) Dom, ul. Klimczakowa 10, dz. nr 11320;

77) Budynek mieszk.-gosp. ul. Turystyczna obok nr 1, dz. nr 7239/3;
78) Dom, ul. Suchoniowi 1, dz. nr 7861/3;

79) Dom( wikariat), Rynek 2, dz. nr 8115;

80) Nowa karczma, Rynek 6, dz. nr 11443;

81) Dom, Rynek / rog Babiogérska 8, dz. nr 11307;

82) Zespot doméw, Rynek 10, dz. nr 11451, 11319;

83) Szkota Podstawowa i Gimnazjum Nr 1, Rynek 11, dz. nr 8113/15;
84) Dom, ul. Orawska 2, dz. nr 8108/9;

85) Budynek gosp. za bud. DH ,,Gazda” i Poczty, Rynek 16, dz. nr 8028/4;
86) Dom, ul. Orawska 12, dz. nr 8178/4;

87) Dom, ul. Orawska 14, dz. nr 8257/2;

88) Dom, ul. Orawska 1, dz. nr 8176;

89) Kapliczka, ul. Orawska 1, dz. nr 8109;
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90) Dom, ul. Orawska 31, dz. nr 8660;

91) Dom, ul. Orawska / rog Spokojna 39, dz. nr 8855;
92) Krzyz przydrozny ul. Orawska naprzeciw nr 39, dz. nr 8699;

93) Dom, ul. Orawska 40, dz. nr 11310;
94) Dom, ul. Orawska 42, dz. nr 11398;

95) Krzyz przydrozny, ul. Orawska koto domu nr 44, dz. nr 8985/14;

96) Dom, ul. Orawska 49, dz. nr 11276;

97) Dom, ul. Orawska 57, dz. nr 8333/2, 8324;

98) Dom, ul. Orawska 60, dz. nr 11465;

99) Kapliczka przydrozna, ul. Orawska koto domu nr 70, dz. nr 10911/1, 9648/1:

100) Dom, ul. Orawska 76, dz. nr 9649/2;
101) Dom, ul. Orawska 71, dz. nr 9987;
102) Dom, ul. Orawska 80, dz. nr 9818;
103) Dom, ul. Orawska 81, dz. nr 10345/2;

104) Dom, ul. Orawska 89, dz. nr 10691, 10690, 10689, 10688/1;
105) Dom, ul. Orawska / rég Wyrodowa 112, dz. nr 10663, 10662;

106) Kapliczka, ul. Orawska / rég Wyrodowa 112, dz. nr 10663

107) Dom, ul. Orawska / rog Wyrodowa 114, dz. nr 10665, 10667/1;

108) Dom, ul. Narcyzowa 1 / Orawska 98, dz. nr 11337, 11339;
109) Dom, ul. Babiogérska 15, dz. nr 8500, 8499, 8498/2;
110) Krzyz przydrozny, ul. Babiogorska 76, dz. nr 9903/1;
111) Dom, ul. Stara 10, dz. nr 493;
112) Dom (miesz.-gosp.), ul. Spokojna 1, dz. nr 8625/1;
113) Dom, ul. Martoszowa 2, dz. nr 11383;

114) Dawny cmentarz przykoscielny rzymsko - katolicki, dz. nr 8027;

115) Cmentarz parafialny rzymsko - katolicki, dz. nr 7623/1.

5. W celu ochrony obiektéw wyszczegdlnionych w ust. 4, ustala sie:

1) dla obiektow architektury i budownictwa:

a) nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynkéw w szczegdlnosci: gabarytow i formy obiektow,
geometrii i pokrycia dachéw, wystroju elewacji i detali architektonicznych, podziatu architektonicznego
elewacji (rozmiar, ksztalt i rozmieszczenie otwordw),
b) dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw, zgodnym z przeznaczeniem ustalonym

w planie, pod warunkiem zachowania charakterystycznych cech stylowych obiektéw,
c) zakaz nadbudowy obiektéw objetych ochrong,
d) zakaz umieszczania na elewacjach reklam, tablic i urzgdzen informacyjnych wielkoformatowych,

3

e) wykreSlenie lub wlgczenie z/do gminnej ewidencji zabytkéw lub zmiana numeracji budynkéw nie
powoduje konieczno$ci zmiany planu;

2) dla obiektow matej architektury (kapliczki, figury, krzyze przydrozne):
a) zachowanie obiektu wraz z zabytkowym starodrzewiem wkomponowanym w jego otoczenie,

b) utrzymanie istniejgcej formy, detalu architektonicznego obiektu, a takze w przypadku jego renowacji
zastosowanie materiatow wykoriczeniowych dostosowanych do pierwotnego wykofczenia; w przypadku
przebudowy drogi, wymuszajacej przeniesienie obiektu, nowa lokalizacja powinna by¢ mozliwie najblizsza

pierwotnej;
3} dla zabytkowych cmentarzy:

a) utrzymanie historycznych ukladéw drég i alejek, zachowanie i rewaloryzacja zaloZen oraz elementéw

miejscowosci Jelesnia, w tym:

(zabytkowe nagrobki, kaplice, krzyze, starodrzew, mata architektura, zabytkowe ogrodzenia).

6. Ochronie, w granicach stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu, podlegaja
(stanowiska) zabytki archeologiczne wyszczegdlnione w wykazie zabytkow archeologicznych na terenie

Lp.

Nr Krajowej
ewidencji
stanowisk

Nr
obszaru
AZP

Typ stanowiska

Chronologia

Lokalizacja

Nr
stanowiska
na obszarze
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archeolog. AZP
1 |1115026 | 111-50 | slad osadnictwa | ok. nowozytny I‘;‘;fggipfﬁf’ma : 26
2 | 1115027 | 111-50 | élad osadnictwa | ok. nowozytny w poblizu potoku Sopotnia na 47
wysokosci ul. Rzecznej
ok. 250 m na zach. od ul. J.
3 1115028 | 111-50 | §lad osadnictwa | ok. nowozytny Kazimierza na wysokoéci ul. 28
Polnej
0k.200 m na pd. od ul.
4 1115029 | 111-50 | $lad osadnictwa | ok. nowozytny Mysliwskiej 29
na wysoko$ci posesji nr 18
pdzne
5 1115030 | 111-50 | $lad osadnictwa | $redniowiecze / o Juraszkowe', - k.2QQ o 30
; na pd. od ul. Mysliwskiej
ok. nowozytny
poine przy potoku Susenskim, ok.
6 1115031 | 111-50 | $lad osadnictwa | §redniowiecze / 600 m 31
ok. nowozytny na zach. od ul. J. Kazimierza
7 | 1115032 | 111-50 | $lad osadnictwa | ok nowozytny | 0250 mnapn odementarza | )
parafialnego
nad potokiem Susefiskim,
8 1115033 | 111-50 | $lad osadnictwa | ok. nowozytny 0k.250 m 33
na pn. od ul. Plebanskiej
9 | 1115034 | 111-50 | $lad osadnictwa | ok. nowozytny | Mi¢dzy ul. Plebafiska a 34
cmentarzem parafialnym
w potowie odlegloéci migdzy
10 | 111511 111-51 | $lad osadnictwa | ok. nowozytny gora Bucznik a ul. J. 1
Kazimierza
0k.100 m od rzeki Koszarawy
11 | 111512 111-51 | $lad osadnictwa | ok. nowozytmy na wysokosci kosciota 2
parafialnego
0k.100 m na wsch. od rzeki
12 | 111513 111-51 | $lad osadnictwa | ok. nowozytny Koszarawy na wysokosci 3
kosciola parafialnego
13 | 1115045 | 111-50 | osada wyzynna | okres halsztacki gora Janikowa Grapa 45

7. Granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obejmuja:

1) obszary o promieniu 40 m od centrum stanowiska dla stanowisk o punktowej lokalizacji;
2) obszar okre$lony szczegdtowo na rysunku planu dla stanowiska nr 13.

8. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych, w tym warunki prowadzenia w strefach ochrony robdt

budowlanych a takze prac ziemnych zwigzanych z infrastrukturg techniczna, drogowg i melioracja okre§laja
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

bezpieczefstwa ludzi, wynikajjce z przepiséw odrebnych

zagospodarowaniu terenow wynikajgce z przepisow odrebnych:
1) potozonych na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia wyznaczonych na podstawie ,,Studium
okreslajgcego granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenow nieobwatowanych w zlewni
Soly” (oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym ,zz”) - zgodnie z przepisami Prawa wodnego
dotyczacych ochrony przed powodzig;
2) polozonych w sgsiedztwie linii kolejowej, zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym i
odpowiednich rozporzadzen dotyczacych usytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz
wykonywania rob6t ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych;
3) potozonych w sgsiedztwie infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i branzowych
norm technicznych;
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4) lokalizacja zabudowy i zagospodarowania terenéw przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych, w
odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszezalnych pozioméw pol elektromagnetycznych;

5) dla catego obszaru objgtego planem nakaz przestrzegania zasad okreslonych dla posredniej strefy ochronnej
ujecia wody powierzchniowej z rzeki Koszarawy dla aglomeracji zywieckiej - zgodnie z przepisami Prawa
wodnego.

§ 13. W celu zachowania warunkéw ochrony woéd oraz umozliwienia dostepu do wody i prowadzenia robét
remontowych i konserwacyjnych ustala sie:
1) na terenach zabudowy sasiadujacych z powierzchniowymi wodami ptyngcymi obowigzuje:
a) odlegtos¢ nowych obiektow kubaturowych:
- co najmniej 15 metréw od linii brzegu cieku nieuregulowanego (dla wod stanowigcych wiasnosé Skarbu
Panstwa),
- co najmniej 8 metréw od linii brzegu cieku uregulowanego (dla woéd stanowigcych wiasno$é Skarbu
Parnistwa),
- co najmniej 3 metry od gérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod pozostatych),
b) odlegtosé ogrodzen - zgodnie z Prawem wodnym.
2) w odleglosci mniejszej niz okreslone w ust.la dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen wodnych,
obiektow i urzadzen infrastruktury drogowej oraz obiektow i urzadzeh infrastruktury techniczne;.

§ 14. W celu ochrony przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych ustala sie:

1) w obrgbie obszaréw osuwisk aktywnych (oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,0s1”) wprowadza si¢
zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, dla obiektéw linjowych nalezy uwzgledni¢ wystepowanie
niekorzystnych zjawisk geologicznych (osuwisk);

2) w obregbie obszaréw osuwisk aktywnych okresowo (oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,082”), przy
realizacji nowych obiektéw kubaturowych i liniowych, nalezy uwzgledni¢ wystepowanie niekorzystnych
zjawisk geologicznych (osuwisk);

3) w obrgbie obszaréw osuwisk nieaktywnych (oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,0s3”) nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych (osuwisk).

§ 15. W celu zachowania wymogéw w zakresie ochrony przeciwpozarowe; nalezy:

1) dla wszystkich budynkéw zapewnié¢ mozliwos¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi lub dojazdy
niewydzielone o parametrach speiniajgcych wymagania okreslone przepisami odrgbnymi, jakim powinny
odpowiadaé drogi pozarowe;

2) zapewni¢ zréda przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) zachowac okreslone w przepisach wykonawczych do Prawa budowlanego odleglosci budynkéw od laséw.

§16. W celu zapewnienia wlaSciwych warunkoéw ochrony przed halasem wyréznia si¢ tereny chronione
akustycznie, zaliczone do poszczeg6lnych rodzajow okre§lonych w przepisach Prawa ochrony $rodowiska i
przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla:

1) terenéw oznaczonych w planie symbolami MM,MU - jak dla ,,terenéw mieszkaniowo - ustugowych”;

2) terenéw oznaczonych w planie symbolami UP, UK - jak dla ,terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy™;

3) terendéw oznaczonych w planie symbolami ML, MP, UT, US, USw - jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe.

§17. W celu ochrony i wykluczenia mozliwosci wywierania szkodliwego wplywu na otoczenie, wokot
cmentarza tworzy sig:

1) w odlegtoSci 50 m od granic cmentarza ,strefe ochrony sanitarnej” z zakazem lokalizacji obiektow
mieszkalnych, zakladow Zywienia zbiorowego, produkcji i przechowywania Zywnosci; w obrgbie strefy
dopuszcza sig lokalizacje obiektéw ustugowych zwigzanych z funkcja cmentarza;

2) w strefie od 50 do 150 m od granic cmentarza wszystkie budynki korzystajace z wody musza by¢ podigczone
do sieci wodociggowe;j.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
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§18.1 Nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych istnieje obowigzek dokonania scaled i podziatu
nieruchomosci, w przypadku ich podjgcia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci
- na warunkach okres§lonych w przepisach o gospodarce nieruchomosciami przy zastosowaniu parametrow
okreslonych w ust. 2.

2. Dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomogci, ustala si¢ nastepujgce parametry:

1) minimalne powierzchnie oraz szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dzialek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 600 m?, front 12 m,

b) dla zabudowy letniskowej, wolnostojacej - 800 m?, front 16 m,

c) dla zabudowy mieszkalno-ustugowej i mieszkalno-pensjonatowe;j (na 1 budynek) - 1200 m?, front 16 m,
d) dla pozostalych przeznaczen nie ustala sie;

2) dopuszcza sig, wynikajace z uwarunkowan terenowych, zmniejszenie parametrow wymienionych w ust. 2 pkt 1
lit. a)~d), jednak nie wigksze niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokoéci frontu dziatki;

3) podstawowy kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych 60°-90°; w przypadku
podziatéw dokonanych w obrgbie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy
odpowiednio dostosowad,

Zasady obslugi obszaru w zakresie komunikacji oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

§ 19. 1. Tereny obstugiwane beda przez system okre§lony w planie: drogi publiczne klasy G, Z i D oraz
przez drogi 1 ulice wewngtrzne (niezaliczone do zadnej z kategorii drég publicznych).

2. Droga wojewodzka klasy G o charakterze tranzytowym - obsluga komunikacyjna terenéw przylegtych
poprzez istniejgee zjazdy i wigczenia drog nizszych klas.

3. Drogi powiatowe klasy G i Z zachowuje wielofunkcyjny charakter, realizujgc réwnoczesnie powigzania
zewnetrzne i wewngtrzne - przy ograniczeniu iloéci zjazdéw do niezbednych.

4. Drogi i ulice gminne klasy D obstuguja polaczenia lokalne.

5. Parametry techniczne drég publicznych i ulic winny byé dostosowane do przepisow okreglonych w
warunkach technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie z uwzglednieniem
uwarunkowan lokalnych, na odcinkach przebiegajacych w obszarach istniejacej zabudowy 1 lasy. Podstawowe
parametry poszczegdlnych drég i ulic ustalono w § 34 ust. 2 uchwaty.

6. W obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe uklad drogowy moze by¢, stosownie do potrzeb,
uzupelniony o odcinki ,,doj$¢ i dojazdéw niewydziclonych” o szerokosci wynikajacej z przepiséw odrebnych
okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé obiekty budowlane i ich usytuowanie.

7. Zachowuje si¢ istnigjace drogi wewnetrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntow, a
niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdéw ustanowionych w
formie odpowiedniej stuzebnoéci.

8. Plan ni¢ reguluje obshigi komunikacyjnej terenéw rolniczych i laséw w zakresie drég wewngtrznych
(niezaliczanych do Zadnej z kategorii drog publicznych), zakladajac utrzymanie istniejacych drog oznaczonych
w mapach ewidencyjnych z mozliwoscia ich wykorzystania jako dojazdéw do przysiotkow 1 dzialek
siedliskowych - z mozliwoscig korekty ich przebiegu oraz zachowania lub ustanowienia odpowiedniej
stuzebnosci drogowej.

Za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie i realizacje $ciezek spacerowych, konnych, rowerowych,
narciarstwa biegowego oraz tras turystycznych na calym obszarze objetym ustaleniami planu, ktére powinny
by¢ wyznaczane w oparciu o istniejgcy uktad drég polnych i leénych.

Zasady obslugi terenéw oraz remontu, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Ustala si¢ zasady obshugi obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala si¢ sukcesywng budowg sieci wodociggowej obejmujacy podstawowg stref¢ osadniczg sotectwa,
b) utrzymuje si¢ w obszarze system zaopatrzenia w wode z wodociggéw lokalnych, uj¢¢ indywidualnych i
studni oraz dopuszcza realizacjg nowych wedhig potrzeb,
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¢) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrong przeciwpozarows nastapi poprzez budowe i rozbudowe
sieci, obiektéw 1 urzadzen wodociagowych;

2) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw komunalnych:

a) ustala si¢ sukcesywng budowg sieci kanalizacyjnej obejmujacg podstawows strefe osadnicza solectwa, z
odprowadzeniem $ciekéw do gminnej oczyszczalni Sciekéw lub zgodnie z obowigzujacym rozwigzaniem
do oczyszczalni $ciekoéw w Zywecu,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikéw bezodplywowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszcza sig wykorzystanie przydomowych oczyszczalni zgodnie z przepisami dotyczacymi Aglomeracji
Zywiec i przepisami Prawa wodnego;

3) odprowadzenie wod deszczowych:

a) ustala si¢ zasade powierzchniowego odprowadzania wod opadowych i odprowadzenia ich do odbiorikéw
lub do gruntu, pod warunkiem nienaruszenia stosunkéw wodnych terenu,

b)dla wod opadowych i roztopowych z parkingéw i powierzchni szezelnych terenéw ushugowo-
produkcyjnych przed odprowadzeniem do odbiornika, ustala si¢ obowigzek ich podczyszczenia zgodnie z
przepisami Prawa wodnego,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ magazynowania wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych w
zbiornikach zlokalizowanych w obrgbie dziatki lub w terenie inwestycji, w celu ich wykorzystania dla
celow gospodarczych (np. podlewanie ogrodu, mycie nawierzchni utwardzonych, elewacii itp.),

d) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych w obszarach wystgpowania niekorzystnych zjawisk
geologicznych nakaz odprowadzania wod opadowych poza obreb stoku;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) przez teren objgty planem przebiegajg istniejace i projektowane, napowietrzne i kablowe, odcinki linii
elektroenergetycznej 110 kV Zabtocie - Jele$nia - Sucha Beskidzka,

b) zachowuje si¢ zasilanie obszaru poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzng lub kablowa 15 kV i istniejace
stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

¢) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastapi poprzez:

- rozbudowe i przebudowg istniejgcych sieci i urzadzen $redniego napigcia,
- budowe nowych odcinkéw linii sredniego napigcia, stacji transformatorowych i linii niskiego napiecia
wedlug potrzeb;
5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ wyposazenie catego obszaru objetego planem w gaz przewodowy z budows sieci i urzgdzen

niezbednych do zasilania odbiorcow;
6) gospodarka odpadami:

a)ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w

regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;
7) zaopatrzenie w ciepto:

a) zachowuje si¢ i dopuszcza sig stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systeméw z wykorzystaniem
atestowanych urzadzefi grzewczych zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen
powietrza,

b) ustala sig priorytet dla stosowania paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych;

8) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych Zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzeh wytwarzajacych emergi¢ z odnawialnych Zrédet energii z urzadzen
wytwarzajacych energi¢ - wylgcznie na potrzeby wiasne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji wykorzystujgcych do wytwarzania energii elektrycznej (ogniwa
fotowoltaiczne) i cieplnej (kolektory stoneczne) energi¢ sfofica - z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem lokalizacji w terenach ,.Z”, ,ZL”, ,ZE”, ,ZN”, | ZW";

9) obshiga obszaru w zakresie telekomunikacji:

a) utrzymuje sig istniejace obiekty i urzadzenia tacznoéci przewodowej i bezprzewodowe;j,

b) dopuszcza si¢ dzialanie roznych operatoréw oraz rozwdj systemow telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych, w tym mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowych nieoznaczonych w rysunku planu -
lokalizacje nie mogg kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu.

2. W granicach calego obszaru objgtego planem dopuszcza sig lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbgdnych wytacznie dla obstugi mieszkaficéw
Gminy w zakresie:
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1) zaopatrzenia w wodg (w tym m. in. ujg¢ wod, stacji uzdatniania wody, zbiornikéw wody, hydroforni);
2) odprowadzania i oczyszczania Sciekéw (w tym m.in. przepompowni $ciekow);
3) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng (w tym m.in. stacji transformatorowych);
4) zaopatrzenia w gaz i cieplo (w tym m.in. stacji redukcyjnych gazu);
5) ochrony przeciwpozarowe;j i przeciwpowodziowej;
pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami planu.

Rozdzial II1
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW WYDZIELONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,MM1-41”, ,MM41a”, ,MM42-58”, , MM58a”, ,, MM59-116>.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);
2) zabudowa mieszkalno-pensjonatowa;
3) zabudowa mieszkalno-ustugowa;
4) zabudowa letniskowa (budynki rekreacji indywidualne;j);
5) obiekty ustugowe, ustug publicznych (m.in. opieki nad dzieémi, osobami starszymi, edukacyjne);
6) obiekty i urzgdzenia matej architektury (m.in. altany, pergole, zadaszenia dojsé i dojazdéw do budynkow);
7) zielen urzgdzona;
8) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjna);
9) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
10) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe);
11) kablowa linia elektroenergetyczna 110 kV.

4. W terenach ustala sie:

1) mozliwos¢ wykonywania robét budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym,;

2) mozliwo$§¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw na ushugi, na dziatkach majgcych zapewniong wiasciwa
obstuge komunikacyjng, w tym miejsca parkingowe;

3) mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci agroturystyczne;j;

4) mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej przy ograniczeniu powierzchni zabudowy ustugowej do
maksimum 50% powierzchni zabudowy na dziatce.

5. Obiekty i urzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 6 i 7 uchwaty.

§ 22. 1. Wyznacza sig teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony na rysunku planu symbolem
»MU1-177.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo - uslugowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);
2) zabudowa mieszkalno-pensjonatowa;
3) obiekty nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej;
4) obiekty i urzgdzenia matej architektury;
5) zielen urzadzona;
6) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
7) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
8) urzgdzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).
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4. W terenach ustala sie:
1) mozliwo$¢ wykonywania robét budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym;
2) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw na ustugi, na dziatkach majgcych zapewniong whasciwa
obstuge komunikacyjna, w tym miejsca parkingowe;
3) mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnoéci uslugowej przy ograniczeniu powierzchni zabudowy ushigowej do
maksimum 50% powierzchni zabudowy na dzialce.

5. Obiekty i urzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 6 i 7 uchwaty.

§ 23. 1. Wyznacza sig teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony na rysunku planu symbolem
»MP17,

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkalno-pensjonatowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);
2) obiekty ustugowe;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) obiekty i urzadzenia malej architektury;
5) zielen urzadzona;
6) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
7) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;;
8) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenie ustala sie:

1) mozliwos¢ wykonywania robét budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym,;

2) mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw na ushugi, na dziatkach majacych zapewniong wiasciwg
obshuge komunikacyjng, w tym miejsca parkingowe;

3) mozliwos¢ prowadzenia dziatalnoéci ustugowej na wydzielonych dziatkach albo wspdlnych z zabudows
mieszkalno-pensjonatowsa przy ograniczeniu powierzchni zabudowy ushugowej do maksimum 50%
powierzchni zabudowy na dzialce.

5. Obiekty i urzgdzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 6 1 7 uchwaty.

§ 24. 1. Wyznacza sig teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony na rysunku planu symbolem
ML1”
bbd 2

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa letniskowa (budynki rekreacji indywidualnej).

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);
2) obiekty i urzgdzenia matej architektury;
3) zielen urzgdzona;
4) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, micjsca parkingowe).
4. W terenie ustala sie:
1) mozliwos¢ wykonywania robot budowlanych, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
2) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych.

5. Obiekty i urzgdzenia nalezy realizowaé¢ przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 6 i 7 uchwaty.
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§25. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,UP1-7”.

2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) lokale mieszkalne pod warunkiem, Ze przeznaczenie to nie bedzie zajmowalo na dzialce wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej i przy zastosowaniu dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terendéw mieszkaniowo-
ustugowych;

2) obiekty i urzadzenia sportowe;

3) obiekty i urzadzenia o funkcji edukacyjnej;

4) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i gospodarcze, wiaty);

5) obiekty i urzgdzenia matej architektury;

6) zielen urzadzona;

7) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

8) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenach ustala si¢ mozliwo$¢ wykonywania rob6t budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym.

5. Obiekty i urzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 6 i 7 uchwaty.

§26. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,U1-9”,

2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa uslugowa o charakterze ustug publicznych;

2) lokale mieszkalne pod warunkiem, Ze przeznaczenie to nie bedzie zajmowalo na dziakce wigeej niz 40%
powierzchni uzytkowej 1 przy zastosowaniu dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

3) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i gospodarcze, wiaty);

4) obiekty i urzadzenia matej architektury;

5) zielen urzgdzona;

6) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);

7) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

8) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe),

9) w terenie ,,U2” utrzymuje si¢ istniejacy zaktad produkcyjny,

10) w terenie ,,U3” utrzymuje si¢ istniejace sktady i magazyny wraz z punktem selektywnej zbiorki ztomu.

4. W terenach ustala si¢ mozliwo$¢ wykonywania rob6t budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym.

5. Obiekty 1 urzgdzenia naleZy realizowa¢ przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 6 i 7 uchwaly oraz dla terenu ,,U8” w § 11 ust.2.

§27. 1. Wyznacza sig¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,UK1-2”.

2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi kultu religijnego.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty administracyjne;

2) obiekty mieszkalne, w tym obiekty zamieszkania zbiorowego przy zastosowaniu dopuszczalnego poziomu
hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i gospodarcze, wiaty);
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4) obiekty i urzadzenia matej architektury;
5) zielen urzgdzona;
6) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
7) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
8) urzgdzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).
4. W terenach ustala si¢ mozliwo$¢ wykonywania robdt budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym.

5. Obiekty i urzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 6, 7 oraz § 11 ust. 2 uchwaty.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi oznaczony na rysunku planu symbolem
»RUI 17,

2. Przeznaczenie podstawowe - ushugi obslugi gospodarki le$nej.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa budynkami zaplecza technicznego oraz socjalnego zwigzanymi z przeznaczeniem podstawowym,

2) skiady 1 magazyny;

3) lokale mieszkalne pod warunkiem, Ze przeznaczenie to nie bedzie zajmowalo na dziatce wiece] niz 40%
powierzchni uzytkowej i przy zastosowaniu dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushigowych;

4) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i gospodarcze, wiaty);

5) obiekty i urzgdzenia matej architektury;

6) zielen urzadzona;

7) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);

8) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

9) urzgdzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenie ustala si¢ mozliwos¢ wykonywania robét budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym Iub dopuszczalnym.

5. Obiekty i urzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 6 i 7 uchwaly.

§29. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,US1-3”,

2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i gospodarcze, wiaty);
2) obiekty i urzadzenia malej architektury;
3) zielen urzadzona;
4) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenach ustala sig¢:

1) mozliwo$¢ wykonywania robét budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym;

2) zakaz realizacji obiektow tymczasowych;
3) nakaz realizacji urzadzen sanitarnych.

5. Obiekty 1 urzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 6 i 7 uchwaty.
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§ 30. 1. Wyznacza sig teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku planu symbolem
RU1”.
»

2. Przeznaczenie podstawowe - teren obshugi produkeji w gospodarstwie hodowlanym (,,Bacowka”).

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) lokal mieszkalny pod warunkiem, Ze przeznaczenie to nie bedzie zajmowalo na dzialce wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej obiektow na dziatce;
2) obiekty inwentarskie i gospodarcze;
3) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe),
4. W terenie ustala si¢:
1) mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym;
2) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych.
5. Obiekty 1 urzgdzenia wymienione w ust. 2 i 3 nalezy realizowaé przy uwzglednieniu parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy zagrodowej okreslonych odpowiednio w § 6 i 7 oraz warunkéw
okreslonych w § 9 ust.3 uchwaty.

§31. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,USw1-4",

2. Przeznaczenie podstawowe - ushugi sportu i rekreacji nadwodne;j.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty handlowe i mata gastronomia;
2) obiekty 1 urzadzenia malej architektury;
3) zielen urzadzona;
4) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe);
7) kapieliska nadrzeczne, baseny rekreacyjne;
8) ujecia wody do zaopatrzenia ogdlnodostepnych sanitariatow.

4. W terenach ustala sie:
1) mozliwo$¢ wykonywania robdt budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym;
2) obiekty uslugowe wg nastgpujgcych zasad - budynki handlowe i matej gastronomi zgodnie z § 6 ust.1 pkt 4 lit.
a) i pkt 5 lit. c) oraz tacznej powierzchni zabudowy 200 m?2.

5. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 i 3 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu warunkdéw
okreslonych w § 9 ust. 3 uchwaty.

§ 32. 1. Wyznacza sig teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony na rysunku planu symbolem
»UT1”,

2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi turystyki i wypoczynku.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) stajnie i ujezdzalnia koni;
2) dom pobytu dla oséb starszych;
3) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);
4) obiekty 1 urzadzenia malej architektury;
5) zieler urzgdzona,
6) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
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7) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
8) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenie ustala si¢ mozliwo$¢ wykonywania rob6t budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym.

5. Obiekty i urzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikéw ksztatowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 6 i 7 uchwaty.

§33. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,PU1-227,

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkeyjna, sklady i magazyny.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa budynkami zaplecza technicznego oraz socjalnego zwigzanymi z przeznaczeniem podstawowym;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) kablowa linia elektroenergetyczna 110 kV;
4) urzgdzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe);
5) ushugi, nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.

4. W terenach ustala sig:
1) mozliwo$¢ wykonywania robét budowlanych w istniejacych obiektach;
2) mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow na dziatalno$é ushugowa;
3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych;

4) nakaz realizacji zieleni ozdobnej i izolacyjnej, w tym paséw zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym
wzdhuz granic terenu.

5. Obiekty i1 urzadzenia nalezy realizowac przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy okreélonych odpowiednio w § 6 i 7 uchwaty.

§ 34. 1. Dla obslugi komunikacyjnej obszaru wyznacza si¢ tereny drég i ulic, stanowigce przestrzen

publiczng, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) ,1IKDG1” - droga publiczna (wojewodzka) klasy G nr 945;

2) ,2KDG1-2” - drogi publiczne (powiatowe) klasy G: nr S1417 (Jele$nia-Kuréw), nr S1419 (Jelesnia-Zawoja);

3) ,KDZ1-2” - drogi publiczne (powiatowe) klasy Z: nr S1425 (Jelesnia-Wieprz), nr S1479 (Jele$nia-Sopotnia
M.);

4) ,,1JKDD1-8” - drogi gminne klasy D;

5) 5»,2KDD1-7” - drogi gminne klasy D;

6) ,,KDW1—-68” - drogi wewnetrzne.

2. Ustala sig¢ podstawowe parametry dla drog i ulic:

1), IKDG” - istniejaca droga publiczna (wojewodzka) klasy G o przekroju Jjednojezdniowym i szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, uwzgledniajacej lokalne przewezenia
wynikajgce z istniejgcego zainwestowania lub uksztattowania terenu;

2) ,,2KDG?” - istniejace drogi publiczne (powiatowe) klasy G o przekroju jednojezdniowym i szerokoéci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, uwzgledniajgcej lokalne przewezenia wynikajace
z istniejgcego zainwestowania lub uksztaltowania terenu;

3) ,KDZ” - istniejgce drogi publiczne (powiatowe) klasy Z o przekroju jednojezdniowym i szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, uwzgledniajacej lokalne przewgzenia wynikajgce
z istniejgcego zainwestowania lub uksztattowania terenu;

4) ,,1IKDD”- istniejgce i projektowane drogi gminne klasy D o szerokosci 10 metréw w liniach rozgraniczajacych
i przekrojach jednojezdniowych, uwzgledniajacej lokalne przewezenia wynikajgce z istniejacego
zainwestowania lub uksztaltowania terenu;

5) »2KDD”- istniejace i projektowane drogi gminne klasy D o szerokoéci 8 metréw w liniach rozgraniczajgcych i
przekrojach  jednojezdniowych, uwzgledniajacej lokalne przewezenia wynikajace z istniejacego
zainwestowania lub uksztaltowania terenu;
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6) ,KDW?” - istniejace i projektowane drogi wewnetrzne ogdlnodostepne o szerokoéci 6 metréw w liniach
rozgraniczajgcych lub zgodnie z istniejacymi wydzieleniami i przekroju jednojezdniowym, z dopuszczeniem
budowy ciggoéw pieszo-jezdnych.

3. Urzgdzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajagcych drog
publicznych mogg by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogow uzytkowania podstawowego):

1) urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej (dotyczy odcinkéw przebiegajacych w obszarach zabudowanych
w przypadkach okreslonych w przepisach ustawy o drogach publicznych);

2) kablowa linia elektroenergetyczna 110 kV;

3) urzadzenia techniczne zwigzane z zagwarantowaniem cigglodci ciekow, regulacjg i ich konserwacjg oraz
zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;

4) zatoki autobusowe i przystanki;

5) zielen o charakterze izolacyjnym;

6) obiekty i urzadzenia stuzgce ograniczeniu ucigzliwosei komunikacyjne;;

7) ogrodzenia;

8) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w formie zatok postojowych pod warunkiem, ze nie
ograniczaja one mozliwosci ksztattowania podstawowych elementéw pasa drogowego.

4. W terenach ustala sig:
1) nakaz utrzymania oraz realizacji budowli drogowych w sposéb zapewniajacy ciggtosé wéd powierzchniowych
plynacych wydzielonych i niewydzielonych na rysunku planu;
2) dopuszcza sig przebudowg lub remonty istniejacych w pasach drogowych obiektow budowlanych i urzadzen,
zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,Ks1-2”.

2. Przeznaczenie podstawowe - obiekty iurzadzenia obstugi komunikacji samochodowej.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty handlowe i matej gastronomii;
2) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i gospodarcze, wiaty);
3) zielen urzadzona;
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) kablowa linia elektroenergetyczna 110 kV.

4. W terenach ustala sie:
1) mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym;
2) obiekty ustugowe wg nastgpujacych zasad - budynki handlowe i matej gastronomi zgodnie z § 6 ust.1 pkt 4 lit.
a) ipkt 5 lit. c);
3) nakaz realizacji zieleni urzgdzonej, w tym paséw zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym wzdtuz granic
terenu.

5. Obiekty 1 urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowaé przy zachowaniu wymaganych odlegtosci
od zabudowy mieszkaniowej okreslone w przepisach Prawa budowlanego.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,Kp1-2.
2. Przeznaczenie podstawowe - parkingi.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty handlowe i matej gastronomii;
2) obiekty i urzadzenia matej architektury;
3) zielen urzadzona;
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
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4. W terenach ustala sig:
1) mozliwo§¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym;
2) obiekty ustugowe wg nastepujacych zasad - budynki handlowe i matej gastronomi zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 4 lit.
a) i pkt 5 lit. ¢) oraz tacznej powierzchni zabudowy 50 m?

3) nakaz realizacji zieleni urzadzonej, w tym paséw zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym wzdhuz granic
terenu.

§37. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,TK1-6".

2. Przeznaczenie podstawowe - komunikacja kolejowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki techniczne oraz socjalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
2) zieleh urzgdzona;
3) przystanki kolejowe;
4) przeprawy mostowe;
5) rowy odwadniajgce, przepusty;
6) cieki wodne;
7) urzadzenia komunikacji drogowej (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe, ciezki piesze i trasy
rOWerowe);
8) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
9) kablowa linia elektroenergetyczna 110 kV.

4. W terenach ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektéw budowlanych;
2) mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych z zachowaniem wymogéw okreslonych w przepisach Prawa
budowlanego, Prawa ochrony §rodowiska i ustawy o transporcie kolejowym.,

§ 38. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi oznaczony na rysunku planu symbolem
»TK,U1”.

2. Przeznaczenie podstawowe - tereny kolejowe z ustugami.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa ustugowo - produkcyjna;
2) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i gospodarcze);
3) zielen urzadzona;
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe).
4. W terenie ustala si¢ mozliwos¢ wykonywania robét budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym.

5. Obiekty i urzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy okre$lonych odpowiednio w § 6 i 7 uchwaty.

§ 39. 1. Wyznacza sig teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony na rysunku planu symbolem
» TKGMINT™.

2. Przeznaczenie podstawowe - tereny kolejowe z istniejacg zabudowa mieszkaniow3 jednorodzinng.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i gospodarcze);
2) zielen urzadzona;
3) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe).
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4. W terenie ustala sig:
1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwodcia wykonywania wylgcznie remontéw lub
przebudowy;
2) realizacj¢ nowych obiektow okre$lonych w ust.3.
5. Obiekty i urzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 6 i 7 uchwaty.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,, W1-57,
2. Przeznaczenie podstawowe - ujecia wody i stacje uzdatniania.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki zaplecza technicznego oraz socjalnego zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej inne niz wymienione w ust, 2;
3) zielen urzgdzona;
4) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe).
4. W terenach ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych urzadzen zaopatrzenia w wodg;
2) mozliwos¢ wykonywania rob6t budowlanych, rozbudowy, z zachowaniem wymogéw okreslonych w
przepisach Prawa budowlanego, Prawa ochrony $rodowiska i Prawa wodnego;

3) w obrgbie ogrodzonych dzialek obowiazujg zakazy dziatan mogacych pogorszyé jakos§é wody.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony na rysunku planu symbolem
»E1”.
2. Przeznaczenie podstawowe - urzadzenia i obiekty elektroenergetyki (GPZ Jelednia).

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki zaplecza technicznego oraz socjalnego zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej inne niz wymienione w ust. 2;
3) zielen urzadzona,
4) urzgdzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe).
4. W terenie ustala si¢ mozliwo§¢ wykonywania rob6t budowlanych z zachowaniem Wymogow
okreslonych w przepisach Prawa budowlanego, Prawa ochrony rodowiska, Prawa energetycznego.

§ 42. 1. Wyznacza sig teren wydziclony liniami rozgraniczajacymi oznaczony na rysunku planu symbolem
»K1”,
2. Przeznaczenie podstawowe - urzadzenia i obiekty kanalizacji.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki zaplecza technicznego oraz socjalnego zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej inne niz wymienione w ust. 2;
3) zielen urzadzona;
4) urzgdzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe).
5) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny.
4. W terenie ustala sig:
1) mozliwos¢ wykonywania robot budowlanych z zachowaniem wymogéw okreslonych w przepisach Prawa
budowlanego i Prawa ochrony $rodowiska;
2) rozwigzania technologiczne i konstrukeyjne muszg uwzgledniaé zapewnienie bezpieczefistwa sanitarnego,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

43. 1. Wyznacza sig teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony na rysunku planu symbolem
gr g p Y
» 017,
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2. Przeznaczenie podstawowe - urzadzenia i obiekty gospodarki odpadami.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki zaplecza technicznego oraz socjalnego zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej inne niz wymienione w ust. 2;
3) zielen urzgdzona;
4) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe).

4. W terenie ustala sig:

1) mozliwo§¢ wykonywania robdt budowlanych z zachowaniem wymogéw okreslonych w przepisach Prawa
budowlanego i Prawa ochrony $rodowiska;

2) rozwigzania technologiczne i konstrukcyjne musza uwzgledniaé zapewnienie bezpicczefstwa sanitarnego,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz realizacji sktadowisk odpadéw, dopuszcza si¢ czasowe skladowanie odpadéw na czas ich segregacii.

§44. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,R1-47”.

2. Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze.

3. Przeznaczenie dopuszczalne w terenach oznaczonych symbolami ,,R1-9”:
1) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
2) zadrzewienia i zakrzewienia;
3) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa;
4) obiekty i urzadzenia melioracji;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) drogi wewnetrzne;
7) ciagi piesze, szlaki turystyczne, trasy rowerowe, konne i narciarstwa biegowego.

4. Przeznaczenie dopuszczalne w terenach oznaczonych symbolami ,,R10-12”:
1) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
2) zadrzewienia i zakrzewienia;
3) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa;
4) obiekty i urzgdzenia melioracji;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
6) drogi wewnetrzne;
7) ciggi piesze, szlaki turystyczne, trasy rowerowe, konne i narciarstwa biegowego.

5. Przeznaczenie dopuszczalne w terenach oznaczonych symbolami ,,R13-47":
1) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
2) zadrzewienia 1 zakrzewienia;
3) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa;
4) nowa zabudowa zagrodowa,
5) obiekty i urzadzenia melioracji;
6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
7) drogi wewngetrzne;
8) ciagi piesze, szlaki turystyczne, trasy rowerowe, konne i narciarstwa biegowego.
6. W terenach ustala si¢:
1) utrzymanie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa;
2) mozliwos¢ realizacji urzgdzen zwigzanych z trasami wymienionymi w ust. 3 pkt 7, ust. 4 pkt 7, ust. 5 pkt 8;
3) mozliwos¢ prowadzenia w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej dziatalnosci agroturystycznej;

4) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacych obiektow szalaséw pasterskich z mozliwoscia zmiany ich
przeznaczenia na cele rekreacji indywidualnej, bez mozliwosci rozbudowy;

5) w terenach oznaczonych symbolami ,,R1-9”;
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a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz jej
remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe na dzialce siedliskowej, pod warunkami:
- skala rozbudowy nie przekroczy 20% istniejacej powierzchni uzytkowej obiektu,
- zachowane zostang zasady ksztaltowania zabudowy ustalone odpowiednio dla terenéw ,MM” oraz
rodzajéw zabudowy okreslonych w § 6 uchwaty,
b) ustala si¢ zakaz realizacji nowych budynkéw;
6) w terenach oznaczonych symbolami ,,R10-12%;
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz jej
remont, przebudowg, rozbudowe i nadbudowe na dzialce siedliskowej, pod warunkami:
- skala rozbudowy nie przekroczy 20% istniejacej powierzchni uzytkowe;j obiektu,
- zachowane zostang zasady ksztaltowania zabudowy ustalone odpowiednio dla terenéw ,MM” oraz
rodzajow zabudowy okreslonych w § 6 uchwaty,

b) w obrebie istniejgcych dziatek siedliskowych dopuszeza sie realizacje zabudowy inwentarskiej i
gospodarczej

c) ustala si¢ zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

7) w terenach oznaczonych symbolami ,,R13—47";

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z mozliwoscig
wykonywania robét budowlanych, z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy ustalone odpowiednio
dla terenow ,,MM” oraz rodzajéw zabudowy okre§lonych w § 6 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy inwentarskiej i gospodarczej z zachowaniem zasad ksztaltowania
zabudowy okreslonych w § 6 uchwaty,

c) dla zabudowy zagrodowej dopuszcza sig na dzialce siedliskowe;j realizacje drugiego budynku mieszkalnego
stuzgcego poprawie warunkéw bytowych rodziny z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy
ustalonych odpowiednio dla terenéw ,,MM” oraz rodzajow zabudowy okreslonych w § 6 uchwaty,

d) realizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej, pod warunkami:

- powierzchnia zabudowy na dziatce nie przekroczy 300 m2,
- zachowane zostang zasady ksztaltowania zabudowy ustalone odpowiednio dla zabudowy zagrodowej
oraz rodzajéw obiektow okreslonych w § 6 uchwaty.

7. We wszystkich terenach zakazuje sie:
1) niszczenia zadrzewien srodpolnych;
2) naruszania ciggtosci lokalnych ciekéw i urzadzen melioracyjnych;
3) lokalizacji ferm hodowlanych z systemem bez$ciétkowym;
4) odprowadzania Sciekéw rolniczych do kanalizacji sanitarne;.

§45.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone linjami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,ZL.1-116".

2. Przeznaczenie podstawowe - lasy.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) polany srodlesne;
2) obiekty i urzadzenia obshugi gospodarki le$nej;
3) obiekty i urzadzenia melioracji;
4) drogi wewnetrzne,
5) ujgcia wod powierzchniowych dla zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczona do spozycia;
6) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
7) ciagi piesze, szlaki turystyczne, trasy rowerowe, konne i narciarstwa biegowego;
8) zalesienia.

4. W terenach ustala sig:
1) utrzymanie i ochrong drzewostanéw dla zachowania trwatoéci lasoéw;
2) utrzymanie i ochrong istniejacych cickow;
3) uzytkowanie zgodne z planem urzgdzenia laséw uwzgledniajgcymi ich ochronny charakter;
4) powigkszanie powierzchni terenéw zalesionych zgodnie z zasadami gospodarki lesnej;
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5) mozliwos$¢ realizacji urzgdzen niezbgdnych dla prowadzenia wiasciwej gospodarki lesnej oraz urzadzen dla
wykorzystania turystycznego, okreslonych w przepisach odrebnych;

6) mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji zwigzanych z regulacja ciekow i
zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi o ile nie wymagaja uzyskania zgody na
wytaczenie z produkcji leénej;

7) mozliwos¢ wykorzystania wewngtrznych drég leSnych i duktéw, jako dojazdéw do przysiotkéw i dziatek
siedliskowych oraz jako tras wymienionych w ust. 3 pkt 7;

8) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacych obiektow szatasow pasterskich z mozliwoscia zmiany ich
przeznaczenia na cele rekreacji indywidualnej, bez mozliwosci rozbudowy.

5. W terenach zakazuje sie:
1) zalesienia terenow potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) lokalizacji innych obicktéw budowlanych niz dopuszczone w ust. 3 pkt 2-7 oraz w ust. 4 pkt 5-8;
3) odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekdw;
4) naruszanie urzgdzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,ZW1-42”,

2. Przeznaczenie podstawowe - zielefi przywodna i wody powierzchniowe plynace (z zielenia wysoka
i niskg stanowigcg jej otuling biologiczng).
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) grunty rolne;
2) drogi wewngtrzne;
3) przeprawy mostowe i ktadki piesze;
4) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) kablowa linia elektroenergetyczna 110 kV.

4. W terenach ustala sie:
1) utrzymanie ciagltosci i ochrong istniejacych w terenach ciekéw i urzadzen wodnych wraz z zielenia przybrzezng
niska i wysoka, stanowigcg ich otuling biologiczna;
2) obowigzek zachowania naturalnego charakteru brzegdw, za wyjatkiem realizacji prac zabezpieczajgcych i
regulacyjnych w niezbednym zakresie;
3) dopuszcza si¢ wykonywanie budowli hydrotechnicznych koniecznych dla realizacji statutowych zadan
administratora cieku zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziows i przeciwerozyjng.

5. Na wszystkich terenach zakazuje sie:
1) zadrzewienia terenéw polozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) lokalizacji kubaturowych obiektow za wyjatkiem okreslonym w ust.3 pkt 3 i 4;
3) odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw;
4) naruszania urzgdzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujgcych stosunki wodne.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,ZE1-63”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) grunty rolne;
2) zadrzewienia i zakrzewienia;
3) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiomniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) drogi wewngtrzne;
6) ciagi piesze, szlaki turystyczne, trasy rowerowe, konne i narciarstwa biegowego.

4. W terenach ustala sig:
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1) utrzymanie cigglosci i ochrong istniejacych zasobéw ekologicznych srodowisk przyrodniczych polan
srédlesnych i terendéw podlesnych;

2) mozliwo$¢ transformacji gruntéw ornych na trwate uzytki zielone;

3) mozliwos¢ realizacji inwestycji zwigzanych z regulacja i konserwacja ciekéw oraz zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi pod warunkiem zapewnienia mozliwosci migracji organizméw wodnych Zyjgeych w
tych ciekach oraz ochrong przeciwerozyjna;

4) mozliwos¢ realizacji urzadzen zwigzanych z trasami wymienionymi w ust. 3 pkt 6;

5) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacych obiektow szalaséw pasterskich z mozliwoscig zmiany ich
przeznaczenia na cele rekreacji indywidualnej, bez mozliwosci rozbudowy.

5. W terenach zakazuje si¢:
1) zadrzewienia terenéw potozonych w granicach obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
2) lokalizacji innych obiektéw budowlanych niz dopuszczone w ust. 3;
3) odprowadzanie nieoczyszczonych Sciekéw;
4) naruszanie urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem
»ZC17.

2. Przeznaczenie podstawowe - cmentarz.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty kubaturowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym dom pogrzebowy, kaplica cmentama,
kolumbarium;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe).
4. W terenie ustala si¢ utrzymanie czynnego cmentarza z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi z
mozliwoscig wykonywania robot budowlanych, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym.

5. Obiekty i urzgdzenia wymienione w ust. 2 i ust. 3 pkt 1-2 nalezy realizowaé przy uwzglednieniu:
1) parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 6 uchwaly - jak dla obiektow kultury
sakralnej;
2) wymogbéw wynikajacych z ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem
w217,

2. Przeznaczenie podstawowe - zielen.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
2) obiekty matej architektury;
3) urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W terenie ustala sie:
1) zakaz lokalizacji innych obiektéw niz okre$lonych w ust.3;
2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% terenu z utrzymaniem zieleni naturalnej;

3) obiekty wymienione w ust.3 pkt.1 i 2 nalezy realizowa¢ przy wykorzystaniu naturalnych materialéw ( np.
kamien, drewno).

5. Obiekty i urzagdzenia wymienione w ust. 2 i 3 nalezy realizowaé przy uwzglednieniu warunkow
okreslonych w § 9 ust.3 uchwaty.

§ 50. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowsg optlatg, w przypadku zbycia nieruchomosci na terenach, w ktérych niniejszym planem dokonano
zmiany przeznaczenia, w wysokosci:

1) dla terenéw ,,MU”, ,MM”, MP” i, ML" - 25%;
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2) dla terenow ,,UP”, ,,U”, ,,US”, ,UT”, ,USW” i ,,PU” - 25%;
3) dla pozostalych terendw - 10%.

§ 51. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajace okreélenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

2. Do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny moga
by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy.

Rozdzial I’V
PRZEPISY KONCOWE

§ 52. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jelesnia.
§ 53. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Jelesnia.

§ 54. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego i wehodzi w zycie po
uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczagy Rady Gminy

mgr inz.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI1/180/2017

RADA GMINY Rady Gminy Jeleénia
JELESNIA z dnia 17 stycznia 2017 .
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s ALN AT Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/180/2017
RADA GMIN
\DA GVl NY Rady Gminy Jeleénia

JELESNIA z dnia 17 stycznia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY JELESNIA
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 2016r., poz. 778 ze zm.) po zapoznaniu si¢ z Rozstrzygnieciem Wéjta Gminy
Jelesnia i wykazem uwag wniesionych podczas wyltozenia do publicznego wgladu projektu Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Jelesnia w gminie Jele$nia, Rada Gminy Jele$nia
postanawia, co nastgpuje:

1. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Jelesnia w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 3 dotyczacej
zmiany tresci w § 8 pkt 11 na: ,zakaz budowy nowych ujeé stuzacych do poboru wody do celéw
przemystowych (w tym produkcyjnych) poza terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolem
literowym ,,PU”.

Uzasadnienie:

Wprowadzenie mozliwosci realizacji uj¢¢ wody do celéw przemyslowych wylacznie na terenach
oznaczonych symbolem ,PU” uniemozliwiloby realizacje tego typu inwestycji przedsigbiorcom
prowadzacym dziafalno$¢ m.in. na terenach uslugowych oraz w obrebie terenow mieszkaniowych,
w ktorych nie wyodrebniono istniejacych zakladéw produkcyjno - ustugowych.

2. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Jelesnia w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 4 dotyczacej
uwzglednienia dziatek nr 3866; 3849; 3930; 3977/3; 3979/2 pod zabudowe mieszkaniowa.

Uzasadnienie:

Przedmiotowe dziatki pofozone sa w kompleksach gruntéw rolnych i przeznaczone pod takie
uzytkowanie w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jelesnia.
Wprowadzenie zabudowy na dziatkach byloby naruszeniem przepiséw art. 15 ust. ] ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym plan sporzadza sie zgodnie
z zapisami Studium i przepisami odrebnymi, byloby takze sprzeczne z przepisami ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lenych.

3. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Jelesnia w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 6 dotyczacej
przeksztalcenia dziatek nr 3665/3, 3666/7 na budowlane.

Uzasadnienie:

Przedmiotowe dziatki potozone sa w kompleksach gruntéw rolnych i przeznaczone pod takie
uzytkowanie w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jelesnia,
Wprowadzenie zabudowy na dziatkach byloby naruszeniem przepiséw art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym plan sporzadza si¢ zgodnie
z zapisami Studium i przepisami odrgbnymi, byloby takze sprzeczne z przepisami ustawy o ochronie
gruntdw rolnych i le$nych.

4. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Jele$nia w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 8 dotyczacej
wprowadzenia zabudowy rekreacji indywidualnej (z mozliwoscia zabudowy letniskowej) na dziatkach
nr 6782/41, 6782/43.

Uzasadnienie:

Przedmiotowe dziatki polozone s3 w kompleksach gruntéw rolnych i przeznaczone pod takie
uzytkowanie w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jelesnia.
Wprowadzenie zabudowy na dziatkach bytoby naruszeniem przepiséw art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym plan sporzadza si¢ zgodnie
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z zapisami Studium i przepisami odrebnymi, byloby takze sprzeczne z przepisami ustawy o ochronie
gruntow rolnych i le$nych.

5. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Jelesnia w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 9 dotyczacej
zmiany przeznaczenia dziatki nr 5176 na lasy.

Uzasadnienie:

Wg Planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Beskid Zywiecki PLH240006 na terenie dzialki
wystepuje siedlisko nielesne podlegajace ochronie ustanowione Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 24.04.2014r i w zwiazku z tym dziatka nie moze byé
wskazana pod zalesienie.

6. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Jelesnia w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 10 dotyczacej
uwzglednienia mozliwosci budowy budynkow, na dziatkach nr 2586/7, 2586/10, w odleglosci 7 m od
krawedzi brzegowej cieku wodnego.

Uzasadnienie:

W celu zachowania warunkéw ochrony wéd oraz umozliwienia dostepu do wody i prowadzenia robot
remontowych i konserwacyjnych w projekcie planu ustalone zostaly odleglosci nowych obiektow
kubaturowych od linii brzegowej ciekéw wodnych.

Powyzsze ustalenia uzyskaly uzgodnienie z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodne;.

7. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Jelesnia w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 12 dotyczacej
zakwalifikowania dziatek nr 8820 i 8822 w catosci pod zabudowe mieszkaniows.

Uzasadnienie:

- Dzialka nr 8820 polozona jest w kompleksach gruntéw rolnych i przeznaczona pod takie uzytkowanie
w  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jelesnia.
Wprowadzenie zabudowy na dziatce bytoby naruszeniem przepiséw art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym plan sporzadza sie zgodnie z zapisami Studium
i przepisami odrgbnymi, byloby takze sprzeczne z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

- Dziatka nr 8822 zostala przeznaczona w projekcie planu w czgsci pod zabudowe mieszkaniowa,
w czesei pod uprawy rolnicze. Przeznaczenie calej dziatki pod zabudowe byloby naruszeniem
przepisow art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym
plan sporzadza si¢ zgodnie z zapisami Studium i przepisami odrebnymi. Czes¢ dziatki przeznaczona
pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna umozliwia realizacje zamierzef wnioskodawcy.

8. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Jelesnia w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 15 dotyczacej
uwzglednienia dziatek nr 7931/1, 7930/2 do terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Uzasadnienie:

Przedmiotowe dziatki potozone sa w kompleksach gruntéw rolnych i przeznaczone pod takie
uzytkowanie w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jelesnia.
Wprowadzenie zabudowy na dziatkach byloby naruszeniem przepiséw art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym plan sporzadza sic zgodnie
z zapisami Studium i przepisami odr¢bnymi. Ponadto szeroko$¢ dziatek (11,5m) nie speinia warunkow
dziatki budowlanej.

9. Przyjmuje sig stanowisko Wéjta Gminy Jelesnia w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 16 dotyczacej
uwzglednienia dziatki nr 6612/8 pod urzadzenia zaopatrzenia w wode (ujecie wody - stacja uzdatniania).

Uzasadnienie:

Zapisy obowiazujacego Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

w Rozdziale 6.4. Kierunki i zasady rozwoju funkcji produkeji pozarolniczej, ustalaja na terenie Gminy:

— Rozw¢j przemystu i innych form produkcji niezwiazanych z rolnictwem musi by¢ w gminie
ograniczony ze wzgledu na mozliwosé kolizji z preferowana funkcja rekreacyjno-turystyczna
1 uwarunkowaniami zwigzanymi z ochrong zasobow i waloréw naturalnych. Jednakze - przy
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zafozeniu ,wielofunkcyjnosci” gminy, wynikajacej z uwzglednienia stanu istniejacego
zagospodarowania, tradycji rzemieslniczych oraz rzeczywistych trendéw (nie zawsze zgodnych
z zalecanymi kierunkami rozwoju) przewiduje si¢ utrzymanie istniejacych zakladéw - pod
warunkiem przystosowania technologii do wzrastajacych wymogéw ochrony srodowiska.

— Na calym obszarze gminy wyklucza si¢ mozliwo$é lokalizacji nowych zakladéw, zaliczanych do
grupy ,,szczegolnie szkodliwych dla srodowiska”, a zwlaszcza stosujacych technologie wodochtonne,
o ucigzliwych sciekach, powodujacych znaczace zanieczyszezenie powietrza lub wymagajacych
duzej strefy ochronnej.

— Zaklady, zaliczane do grupy ,inwestycji mogacych pogorszyé stan $rodowiska” moga by¢
lokalizowane wylacznie na terenach przeznaczonych na ten cel w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Umozliwienie realizacji ujgcia wody na potrzeby rynku spozywezego byloby naruszeniem przepisow

art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym plan sporzadza

si¢ zgodnie z zapisami Studium.

10. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Jelesnia w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 17 dotyczacej
wykreslenia budynku mieszczacego sig na dzialce nr 8108/9 z Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Uzasadnienie:

Plan miejscowy jest dokumentem, ktéry musi uwzgledniaé obowigzujace normy prawne i nie moze
w nie ingerowac. Obiekty ujete w ewidencji zabytkéw wymienione w planie pochodza z Gminnej
Ewidencji Zabytkéw i ich zasady zagospodarowania wynikaja z przepiséw odrebnych dotyczacych
opieki nad zabytkami i dotycza zachowania i ochrony istniejacej w obszarze substancji zabytkowe;.
Zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wiladze gminy nie posiadajg
kompetencji do wykreslenia obiektow z Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Wniosek zostanie przekazany do
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

11. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Jelesnia w sprawie nie uwzglednienia czesci uwagi nr 19
dotyczace;j:
a) dopuszczenie nowej zabudowy siedliskowej i zagrodowej na dziatkach rolnych polozonych
w terenach R2,
b) ujecie dzialek nr 2707, 2708/2, 2674/10 i nr 2449, 2450/2 w obszarze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j,
c) pozostawienie dziatek 2705 i 2706 jako tereny o przeznaczeniu rolnym.

Uzasadnienie:

dot. a) Na terenach oznaczonych w projekcie planu symbolem R2 dopuszczono jedynie utrzymanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j oraz jej remont, przebudowe,
rozbudowe i nadbudowg na dziatce siedliskowej. Wprowadzenie zabudowy na tych terenach
byloby naruszeniem przepisow art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérym plan sporzadza sie zgodnie z zapisami Studium i przepisami
odrebnymi.

dot. b) Przedmiotowe dziatki wg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jelesnia polozone sa w terenach wod powierzchniowych i zieleni przywodne;j
(oznaczonych na rysunku Studium symbolem ZN), na ktérych obowiazuje zakaz realizacji nowej
zabudowy. Zakaz rozpraszania zabudowy zwiazany jest z potrzebg utrzymania Korytarza
Ekologicznego taczacego Obszary Natura 2000 Pasma Kiczory i Janikowej Grapy, doling
Koszarawy. Ponadto dziatki nr 2449 i 2450/2 oraz czesciowo 2707 i 2708/2 polozone sa
w granicach obszaru Natura 2000 Beskid Zywiecki PLH240006 gdzie wg Planu zadan
ochronnych wystgpuja siedliska nielesne podlegajace ochronie ustanowione Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 24.04.2014r i w zwiazku
z tym dzialki nie moga by¢ wskazana pod zabudowe. Uwzglednienie wniesionej uwagi byloby
naruszeniem przepiséw art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktérym plan sporzadza si¢ zgodnie z zapisami Studium i przepisami odrebnymi.

dot. ¢) Wymienione dziatki zgodnie z klasyfikacja gruntéw okreslone sq jako Ls - lasy, przeznaczenie
ich na tereny rolne bytoby sprzeczne z przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
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12. Przyjmuje sig stanowisko Wéjta Gminy Jele$nia w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 21 dotyczace;:
- uwzglednienia dzialki nr 7166/5 do terenéw budowlanych,
- umozliwienie budowy drugiego budynku na dzialce siedliskowej nr 6845/2.

Uzasadnienie:

Przedmiotowe dziatki wg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jelesnia polozone sa w kompleksach gruntéw rolnych (oznaczonych na rysunku Studium symbolem R),
na ktérych obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy. Wprowadzenie zabudowy na dziatkach byloby
naruszeniem przepiséw art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z ktérym plan sporzadza sig zgodnie z zapisami Studium i przepisami odrgbnymi.

13. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Jelesnia w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 23 dotyczacej
zakwalifikowania w calodci dziatki nr 4933 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa.

Uzasadnienie:

Przedmiotowa dziatka zostata przeznaczona w projekcie planu w czesci pod zabudowe mieszkaniows,
w czgsci pod uprawy rolnicze. Przeznaczenie calej dziatki pod zabudowe bytoby naruszeniem przepisow
art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym plan sporzadza
si¢ zgodnie z zapisami Studium i przepisami odrebnymi. Czeé¢ dziatki przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng umozliwia realizacj¢ zamierze wnioskodawcy.

14. Przyjmuje si¢ stanowisko W¢jta Gminy Jelesnia w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 24 dotyczacej
zmiany przeznaczenia dziatek nr: 6542/9; 6542/10; 6538/10; 6538/11; 6539; 6540/1; 6537; 6536; 6535;
6534; 6968/1; 6965 na tereny pod budownictwo jednorodzinne i pensjonatowe.

Przedmiotowe dziatki wg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jelesnia potozone sa w terenach wskazanych do zalesienia (oznaczonych na rysunku Studium symbolem
ZL) oraz w granicach regionalnego korytarza ekologicznego (Pasmo Lasku) wyznaczonego dla
przemieszczania si¢ ssakow drapieznych i kopytnych pomiedzy obszarami wezlowymi Beskidu
Zywieckiego i Beskidu Malego, na ktérych obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy.
Wprowadzenie zabudowy na dziatkach byloby naruszeniem przepiséw art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym plan sporzadza sie zgodnie
z zapisami Studium i przepisami odrgbnymi, a ktére zakladajg ograniczenie rozpraszania zabudowy na
terenach istotnych dla funkcjonowania przyrody.

15. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Jelesnia w sprawie nie uwzglednienia czesci uwagi nr 26
dotyczacej przekwalifikowania na budowlane dziatek nr 2967; 2965; 2964; 2963/6; 2963/5; 2674/11;
2708/6.

Uzasadnienie:

Przedmiotowe dziatki wg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jelednia polozone sg w terenach wod powierzchniowych i zieleni przywodnej (oznaczonych na rysunku
Studium symbolem ZN), na ktérych obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy. Zakaz rozpraszania
zabudowy zwigzany jest z potrzeba utrzymania Korytarza Ekologicznego laczacego Obszary Natura
2000 Pasma Kiczory i Janikowej Grapy, doling Koszarawy i w zwiazku z tym dziatki nie moga byé
wskazana pod zabudowe. Uwzglednienie wniesionej uwagi byloby naruszeniem przepiséw art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym plan sporzadza sie zgodnie
z zapisami Studium i przepisami odrebnymi.

16. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Jelesnia w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 27 dotyczace;j:
- uwzglednienia w czesci graficznej, na dziatkach nr 1327/1; 1327/6; 1363; 1365, mozliwosci realizacji
uje¢ wod podziemnych oraz istniejacych studni;
- dokonania zmian w tekscie uchwaty, a w szczegdlnoéci:

1d: E964C18A-DA4D-4A89-B3F7-2906BFD94499. Podpisany Strona 58



v’ usunigcie zapisu § 8 pkt 11 wzglednie doprecyzowanie iz wykonywanie uje¢ wody dla celow
przemystu spozywczego jest dopuszczalne;

v" modyfikacja zapisu§ 20 ust. 2 lub uzupetnienie o mozliwos¢ realizacji w calym obszarze objetym
planem uje¢ wody na potrzeby rynku spozywczego;

v'w § 44 projektu wprowadzenie wyraZnego zapisu, iz w terenach rolnych dopuszczalna jest
realizacja ujeé¢ wod podziemnych.

Uzasadnienie:

Zapisy obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

w Rozdziale 6.4. Kierunki i zasady rozwoju funkeji produkeji pozarolniczej, ustalaja na terenie Gminy:

- Rozwdj przemystu i innych form produkcji niezwiazanych z rolnictwem musi by¢ w gminie
ograniczony ze wzgledu na mozliwo$é kolizji z preferowana funkcja rekreacyjno-turystyczng
i uwarunkowaniami zwiazanymi z ochrona zasobéw i waloréw naturalnych. Jednakze - przy
zalozeniu ,wielofunkcyjnosci” gminy, wynikajacej z uwzglednienia stanu istniejacego
zagospodarowania, tradycji rzemieélniczych oraz rzeczywistych trendéw (nie zawsze zgodnych
z zalecanymi kierunkami rozwoju) przewiduje si¢ utrzymanie istniejacych zakladéw - pod
warunkiem przystosowania technologii do wzrastajacych wymogow ochrony $rodowiska.

- Na calym obszarze gminy wyklucza si¢ mozliwosé lokalizacji nowych zakladéw, zaliczanych do
grupy ,,szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska™, a zwlaszcza stosujacych technologie wodochtonne,
o uciazliwych sciekach, powodujacych znaczace zanieczyszczenie powietrza lub wymagajacych
duzej strefy ochronnej.

- Zaklady, zaliczane do grupy .inwestycji mogacych pogorszyé stan $rodowiska” mogg byé
lokalizowane wylacznie na terenach przeznaczonych na ten cel w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Umozliwienie realizacji w calym obszarze objetym planem ujeé wody na potrzeby rynku SpoZywczego

byloby naruszeniem przepiséw art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

zgodnie z ktérym plan sporzadza si¢ zgodnie z zapisami Studium.
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RADA GMINY ia?cznik_Nr J3 ;io Ijlchwa}y Nr XXXI11/180/2017
Il CAR[A ady Gminy Jelesnia
JELESNIA z dnia 17 stycznia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY JELESNIA
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleig do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
z 2013r., poz. 885 z pozniejszymi zmianami), finansowane beda z budzetu gminy Jelesnia, z zastrzezeniem
punktéw 2, 314,

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do art. 5 ust.
1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r., poz. 885
z pozniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2014r., poz. 1115 z pézniejszymi Zmianami).

3. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze $rodkéw pochodzacych z budzetu panstwa, stosownie
do art. 112 ust. 1 pkt 3, 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r.,
poz. 885 z poézZniejszymi zmianami).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie ze stodkéw podmiotéw prywatnych, na podstawie ustawy z dnia 19 grudnia
2008r. o partnerstwie publiczno - prywatnym (Dz. U. z 20151, poz. 696 z po7nigj i

SZymi Zmianami).
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